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Madrid, a 22 de diciembre de 2017.

VITRUVIOSOCIMI

En virtud de lo previsto en el articulo 17 del Reglamento (UE) n° 596/2014 sobre abuso de mercado
y en el articulo 228 del texto refundido de la Ley de Mercado de Valores, aprobado por el Real
Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre, y disposiciones concordantes, asi como en la Circular
15/2016 del Mercado Alternativo Bursatil (MAB), Vitruvio Real Estate SOCIMI, S.A. (en adelante,
la “Sociedad” o “VITRUVIO”) pone en conocimiento el siguiente:

HECHO RELEVANTE

Como se recoge en el Folleto informativo publicado ayer en la pagina Web de la CNMV, pagina web
del MAB y pagina Web de la sociedad y de acuerdo con el calendario previsto, en el dia de hoy se
ha publicado en el Boletin Oficial del Registro Mercantil el anuncio de la ampliacién de capital cuyo
texto integro se acompafia a continuacion.

Quedamos a su disposicion para cuantas aclaraciones precisen.

D. Octavio Fernandez de la Reguera
Secretario no consejero del Consejo de Administracion
VITRUVIO REAL ESTATE SOCIMI S.A.

Direccién comercial: Antonio Maura 7, 28014, Madrid. Tel: +34 915 637 159 | Domicilio social: Claudio Coello, 50, 5* p, 28001, Madrid. Tel: +34 914 317 077

Correo: info@vitruviosocimi.com | www.vitruviosocimi.com
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SECCION SEGUNDA - Anuncios y avisos legales
AUMENTO DE CAPITAL

10051 VITRUVIO REAL ESTATE SOCIMI, S.A.

En cumplimiento de lo dispuesto en los articulo 304 y siguientes del Texto
Refundido de la Ley de Sociedades de Capital aprobado por el Real Decreto
Legislativo, 1/2010 de 2 de julio ("LSC") se comunica que en virtud del acuerdo
aprobado por el consejo de administracion de "VITRUVIO REAL ESTATE SOCIMI,
S.A. ("VITRUVIO" o "La Sociedad") el dia 18 de diciembre de 2017, en virtud de la
delegacion conferida por la Junta General Ordinaria y Extraordinaria celebrada el
dia 1 de junio de 2017, al amparo de lo dispuesto en el articulo 297. 1 b) de la
LSC, se ha acordado el aumento de capital con derecho preferente de suscripcion,
cuyos términos y condiciones mas relevantes se detallan a continuacion.

1. Importe y tipo de emision del aumento de capital. El importe nominal del
aumento es de 8.330.00 euros que se realiza mediante la emision y puesta en
circulacién de 833.000 nuevas acciones nominativas ordinarias ("Las Nuevas
Acciones") de 10 euros de valor nominal, de la misma clase y serie que las
acciones actualmente en circulacion. Las nuevas acciones se emiten con una
prima de emision de 3,90 euros por accion lo que supone una prima de emision de
3.248.700 euros. El tipo de emision por cada una de las Nuevas Acciones es por
tanto de 13,90 euros ("El Precio de Suscripcién") El importe efectivo de la emision
ascendera a 11.578.700 euros o el importe que resulte en caso de suscripcion
incompleta. Las nuevas acciones se representaran por medio de anotaciones en
cuenta cuyo registro contable esta atribuido a la sociedad de gestion de los
Sistemas de Registro, Liquidaciéon y Compensacion de Valores, Sociedad Anénima
unipersonal ("lberclear") y sus entidades participantes. (las "Entidades
Participantes")

2. Derecho Politicos y econdmicos. Las nuevas acciones atribuiran a sus
titulares los mismos derechos politicos y econdmicos que las acciones ordinarias
de la sociedad actualmente en circulacion desde su inscripcidén en los registros
contables de Iberclear.

3. Derecho de Suscripcién Preferente. Tendran derecho preferente a la
suscripcion de Acciones Nuevas en proporcion de 2 acciones Nuevas por cada 11
Antiguas, los accionistas que hayan adquirido sus acciones, en proporcion
suficiente, hasta el dia de la publicacion de este anuncio y tengan liquidadas sus
operaciones a las 23:59 horas del segundo dia habil bursatil posterior al dia de la
publicacion.

A efectos de calcular el nUmero de derechos necesario para suscribir Nuevas
Acciones se ha tomado en cuenta que la Sociedad es titular de un total de 20.681
acciones propias en autocartera, representativas de un 0,42% del capital social. En
este sentido, y de conformidad con lo establecido en el articulo 148 de la LSC, no
se reconoce la existencia de derechos de suscripcion preferente a las acciones en
autocartera.

Dado el numero de acciones en circulacion a la fecha de la presente
comunicacion y el niumero de nuevas acciones que se emiten, y para facilitar el
ejercicio del derecho de suscripcion preferente, EPSV Araba eta Gasteiz Aurrezki
Kutxa Il y Don Matias Ortiz de Saracho y Sueiro han renunciado irrevocablemente
al ejercicio de los derechos de suscripcion que le conceden 152.111 y 152.392
acciones de su titularidad respectivamente.

cve: BORME-C-2017-10051
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Con objeto de no suspender la actividad del proveedor de liquidez y de se
mantenga la proporcion establecida por la ecuacion de canje determinada para la
ampliacién entre la fecha del anuncio y a fecha en que se inscriban los derechos
de suscripcion preferente a favor de sus titulares en sus respectivas cuentas, el
accionista Don Matias Ortiz de Saracho y Sueiro, se ha comprometido a renunciar
al ejercicio de los derechos necesarios derivados del resto de las acciones de su
titularidad y hasta un maximo de 18.782 acciones.

La Sociedad solicitara la incorporaciéon de los derechos de suscripcion
preferente al Mercado Alternativo Bursatil (MAB). Asimismo, solicitara que los
mismos sean negociables en el segmento de SOCIMI del MAB, a partir del noveno
dia habil siguiente a aquel que se efectue la publicaciéon del anuncio de la
ampliacion de capital en el BORME, inclusive, y durante el plazo de CINCO (5)
dias habiles. Todo ello queda supeditado a la adopciéon del oportuno acuerdo de
incorporacion de los derechos de suscripcion preferente por parte del Consejo de
Administracion del Mercado y la publicacién de la correspondiente Instruccion
Operativa.

Los titulares de derechos de suscripcion preferente que deseen suscribir las
Nuevas Acciones en ejercicio de los mismos deberan ser titulares de los derechos
de preferencia suficientes, y estar inscritos a su nombre en el registro contable
correspondiente al momento de ejercer el derecho de suscripcion preferente o, en
su defecto, adquirir la titularidad de éstos y acreditar mediante la exhibicién del
documento que acredite de modo suficiente dicha titularidad.

Para ejercitar los derechos de suscripcion preferente y, en su caso, solicitar la
suscripcion de Acciones Adicionales, los accionistas y/o terceros que hayan
adquirido los derechos de suscripcion deberan dirigirse a la Entidad Participante de
Iberclear en cuyo registro contable tengan inscritos los derechos de suscripcion
preferente (que, en el caso de los accionistas, sera la Entidad Participante en la
que tengan depositadas las acciones que les confieren tales derechos), indicando
su voluntad de ejercitar sus derechos de suscripcion preferente y, en su caso, de
solicitar la suscripcion de Acciones Adicionales.

Las drdenes que se cursen referidas al ejercicio del derecho de suscripcion
preferente se entenderan formuladas con caracter firme, irrevocable e
incondicional e implicaran la suscripcion de las Nuevas Acciones a las cuales se
refieren. Las érdenes relativas a la solicitud de Acciones Adicionales durante el
Periodo de Suscripcion Preferente se entenderan también formuladas con caracter
firme, irrevocable e incondicional, sin perjuicio de que puedan no ser atendidas en
su totalidad.

Los derechos de suscripcion preferente no ejercitados se extinguiran
automaticamente una vez transcurrido un mes desde la publicacion de este
anuncio.

4. Periodo de Asignacion de Acciones Adicionales.

Finalizado el Periodo de Suscripcion Preferente, Renta 4 Banco S.A.
comunicara a Vitruvio (i) numero de Acciones Nuevas suscritas en ejercicio del
derecho de suscripcion preferente; (ii) el niumero de Acciones Adicionales cuya
suscripcion se haya solicitados durante el Periodo de Suscripcion Preferente, (iii) el
numero de Acciones Adicionales que correspondiese asignar a los solicitantes
durante el Periodo de Asignacién de Acciones Adicionales en funcién del nimero
de Acciones Nuevas suscritas en ejercicio del derecho de suscripcién preferente, v,
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en su caso, (iv) las acciones disponibles para el Periodo de Asignacién
Discrecional, es decir, la diferencia positiva entre (a) el nUmero total de Acciones
Nuevas y (b) la suma de Acciones Nuevas suscritas en el Periodo de Suscripcién
Preferente y de las Acciones Adicionales cuya suscripcién corresponda a los
Accionistas Legitimados y a los Inversores, conforme a las reglas de atribucion
establecidas en este apartado (las "Acciones Adicionales") no mas tarde de las
17.00 horas de Madrid del quinto dia habil bursatil siguiente a la fecha de

finalizacion del Periodo de Suscripcion Preferente (la "Comunicacion al Agente").

En el supuesto de que se hubiesen ejercitado la totalidad de los derechos de
suscripcion preferente y, por lo tanto, se hubiesen suscrito en ese momento la

totalidad de la emisién, no habra lugar a la asignacion de Acciones Adicionales.

Si quedasen acciones sobrantes tras el ejercicio de los derechos de
suscripcion preferente, se procedera a distribuir y asignar estas acciones entre los
Accionistas Legitimados y los Inversores que hubiesen solicitado la suscripcion de
Acciones Adicionales durante el Periodo de Suscripcion Preferente.

La asignacion de las Acciones Adicionales tendra lugar el quinto dia habil
bursatil siguiente a la fecha de finalizacién del Periodo de Suscripcion Preferente
(el "Periodo de Asignacion de Acciones Adicionales").

Si el numero de Acciones Adicionales solicitadas fuera superior a las Acciones
Sobrantes, la Entidad Agente practicard un prorrateo conforme a las normas
previstas en el folleto informativo del Aumento de Capital referido en el apartado
sexto siguiente. En ningun caso se adjudicaran a los Accionistas Legitimados o a
los Inversores mas Acciones Nuevas de las que hubieran solicitado.

En su caso, el resultado de practicar el prorrateo descrito en los parrafos
anteriores sera comunicado por la Entidad Agente a Vitruvio no mas tarde de las
18.00 horas del dia de finalizacién del Periodo de Asignacién de Acciones
Adicionales.

5. Periodo de Asignacion Discrecional

Si, tras el periodo de asignacién de Acciones Adicionales, quedasen acciones
nuevas por suscribir y adjudicar, la Entidad Agente lo pondra en conocimiento del
Consejo de Administracion al término del periodo de Asignacion de Adicionales y
se iniciara un periodo de asignacion discrecional de las acciones.

El periodo de asignacion discrecional se iniciara el sexto dia habil bursatil
siguiente al de finalizacion del periodo de suscripcion preferente y tendra una
duracion maxima de un (1) dia habil, y durante el mismo el Consejo de
Administracion podra distribuir las acciones a favor de terceros inversores.

Durante este periodo, se colocaran las acciones de asignacion discrecional
entre terceros inversores en Espafa y fuera de Espafia segun la normativa
aplicable en cada pais quienes podran presentar propuestas de suscripcion de
acciones de asignacion discrecional. Las propuestas de suscripcion realizadas
durante el periodo de asignacion discrecional seran firmes, incondicionales e
irrevocables e incluiran el nUmero de acciones de asignacion discrecional que cada
inversor esté dispuesto a suscribir al precio de suscripcion. Una vez comunicadas
las asignaciones de acciones de asignacion discrecional a los inversores, sus
propuestas se convertiran en érdenes de suscripcion en firme.

cve: BORME-C-2017-10051
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6. Suscripcidn incompleta. Los acuerdos prevén expresamente la posibilidad
de suscripcidn incompleta, con lo que el capital quedara efectivamente ampliado
s6lo en la parte que resulte suscrita y desembolsada una vez concluido el periodo
de suscripcién de las acciones de nueva emision.

7. Desembolso. El desembolso integro del precio de suscripcidon de cada
Accidn Nueva suscrita en ejercicio del derecho de suscripcién preferente se hara
efectivo por los suscriptores en el momento de presentar la solicitud de suscripcion
a través de las entidades depositarias ante las que se cursen las correspondientes
6rdenes.

El desembolso integro del precio de suscripcion de cada Accién Nueva suscrita
durante el Periodo de Asignacién de Adicionales se debera realizar por los
suscriptores no mas tarde de las 9:00 de Madrid del octavo dia habil bursatil
posterior a la finalizacion del Periodo de Suscripcion Preferente, y a través de las
Entidades Participantes por medio del cual se haya cursado las ordenes de
suscripcion.

Finalmente, el desembolso integro del tipo de emisién de las acciones
asignadas en el periodo de asignacion discrecional debera realizarse por los
suscriptores, no mas tarde de las 9:00 horas de Madrid del octavo dia habil bursatil
posterior a la finalizacion del Periodo de Suscripcion.

8. Incorporacion de las Nuevas Acciones al MAB. VITRUVIO tiene previsto
solicitar la incorporacién a negociacién de las Nuevas Acciones en el Mercando
Alternativo Bursatil -Segmento SOCIMIs ("MAB-SOCIMIs").

9. Entidad Agente. Renta 4 Banco S.A., actuara como entidad agente del
Aumento de Capital (la "Entidad Agente").

10. Folleto Informativo. El folleto informativo del Aumento de Capital esta
inscrito en los Registros Oficiales de la CNMV el 21 de diciembre de 2017
(elaborado conforme los Anexos XXII, XXV, Il del Reglamento (CE) n.° 809/2004
de la Comision, de 29 de abril de 2004, relativo a la aplicacion de la Directiva 2003/
71/CE, y sus modificaciones introducidas por el Reglamento Delegado UE n°® 486/
2012 de la Comision de 30 de marzo de 2012); que han sido aprobados y
registrados por la CNMV el 21 de diciembre de 2017. El referido folleto informativo
se encuentra a disposicion del publico, y se puede descargar e imprimir de forma
gratuita, en la pagina web de la CNMV (www.cnmv.es), en la pagina web del MAB
(www.bolsasymercados.es), tanto como en la pagina web corporativa de Vitruvio
(www.vitruviosocimi.com).

Madrid, 21 de diciembre de 2017.- Octavio Fernandez de la Reguera Méndez,
Secretario no Consejero de Vitruvio Real Estate Socimi, S.A.
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